PREFEITURA MUNICIPAL DE CEU AZUL
ESTADO DO PARANA \GUDG)

LEI Ne 14/89 ££9§“

EMENTA: DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DE USO E
OCUPAGAO DO SOLO DO PERTMETRO URBA -
NO DA SEDE DO MUNICIPIO DE C¥u !
AZUL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Cémara Municipal de Céu Azul, Estado do’
Parana, aprovou e eu Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.le- O Zoneamento de Uso e Ocupagac do
Solo do Perimetre Urbano da Sede do Munic{pio de Céu Azul, serd
regido por esta Lei.

Segao I
Dos Objetivos

Art.22- A presente Lei tem como objetivos

I- Estabelecer critérios de ocupagdo e uti
lizag@o do solo urbano, tendo em vista o equilibrio e a coexis '
téncia nas relagdes do homem com o meio das atividades que os -
permeia;

II- Promover, através de um regime urbanis-

tico adequado, a qualidade de valores esteticos, paisag{sticos ,

naturais ou culturais proprios da regido e da sede do Municipio;

III- Prever e controlar densidades demogréfi

cas e ocupagéo do solo urbano, como medida para melhor adminis '

trar, orgenizar e dirigir a oferta de servicos publicos, compati
lizades com um crescimento ordenado;

Secao II
Das DefinigoOes

Art.39- Para o efeito de aplicagdo da pre
sente Lei, sao adotadas as seguintes definigOes:

§ 1e- Zoneamento é a divis@o da drea do Pe
r{metro Urbano da sede do Municipio, em zonas para as gquais s3o /
definidos do solo.

a) Uso do sole é o relacionamento das di
versas atividades para uma determinada zona, podendo esses usos'

serem definidos como:
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.Permitidos
Permissiveis
+Proibidos

b) Ocupagao do solo, € a maneira que a edifica-
¢ao ocupa o lote, em fungdo das normas e parametros incidentes °
sobre os mesmos, que S3o0:
» Coeficiente de Aproveitamento
. Numero de Pavimentos
. Recuos
. Taxa de Ocupagao
§ 29- Dos {ndices Urbanisticos:
a) Coeficiente de Aproveitamento:Va
lor que se deve multiplicar pela area do terreno para se obter a
area maxima a construir, variavel para cada zona;
b) Numero de Pavimentos: Altura da
edificacao, medida em pavimentos, contados a partir do térreo;
¢) Recuo: Distancia entre o limite'
extremo da area ocupa@a pela edificagﬁo e a divisa do lote;
d) Taxa de Ocupacao: Resultante da
divisd3o entre a drea maxima da edificagdo projetada sobre o lote
e a area deste mesmo lote;

§ 32~ Dos Usos do Solo Urbano:

a) Uso Permitido: Uso adequado  as
zonas, sem restrigodes;

b) Uso Permissivel: Uso passivel de
ser admitido nas zonas, a criterio do Conselho de Urbanismo da !
Prefeitura, ouvido o parecer do érgso consultor;

¢) Uso Proibido: Uso inadequado as
zonas.

§ 4o~ Das Zonas, segundo o uso predominan
te:

a)Zonas Residenciais: freas destina
das ao uso residencial, unifamiliar, multifamiliar, coletivo e
geminado, predominantemente., Os outros usos existentes nas zonas
devem ser considerados como acessorio, de apoio ou complementacdo

- b) Zonas Comerciais e Servigos:
Areas onde se concentram, predominantemente atividades comerciais
e de prestagio de servigos, especializades ou nao, Os demais .

usos sao considerados complementares ao espago; &
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¢)Zonas Industriais: freas estraté
gicamente dispostas de forma a concentrar as atividades indus-
triais, sem o prejufzo da qualidade de vida e da flora e fauna
a preservar;

d)Zona Institucional: frea de carec
ter{sticas especiais do ponto de vista Jurldlco, nao regulamen
tavel por esta Lei. Estas dreas sdo consideradas parte das Zo
nas Especiais;

e)Zona de Preservacao: Area onde -
ndo € possivel a construgdo devido o solo ndo ser propicio a
esta finalidade.

§ 5°- Das Atividades:

a) Habitagdo: |

.Unifamiliar: edificagdo destina-
da a servir de moradia a uma sé familia;

Multifamiliar: edificacdo desti-
nada a servir de moradia a mais de uma fam{lia, em unidade auto
nomas, superpostas (predios);

.Coletiva: edificag@o destinada a
moradia de um grupo de pessoas, como pensoes, asilos,interna '
tos e similares;

.Geminada: edificacdo destinada a
servir de moradia a mais de uma fam{lia, em unidades autdnomas
contiguas horizontais, com uma parede comum.

b) Comércio:
Atividades pela gual fica carac-
terizada de uma relagdo de troca, visando um lucro e estabele~-
cendo-se a circulagao de mercadorias;

¢) Servigos:

Atividade remunerada ou nao,pela
qual fica caracterizado o préstimo da m3o de obra, ou assistég
cia de ordem técnica, intelectual e espiritual;

d) Industria: I

Atividade na qual se da a trans- |
formagdo da matéria-prima em bens de produgdo ou de consumo.

§ 62- Dos termos gerais:




PREFEITURA MUNICIPAL DE CEU AZUL

ESTADO DO PARANA

a) Alvara de Construgdo: Documento
expedide pela Prefeitura que autoriza a execucdo de obras sujei
tas a sua fiscalizacdo;

b) Alvara de localizagdo: Documento
expedido pela Prefeitura que autoriza o funcionamento de determi
nada atividade, sujeita a regulamentagdo por esta Lei;

c) AmpliacZo ou Reforma em Edlfi '
cios: Obra destinada a benfeitorias de edificios jé existentes ’
sujeitas tambem a regulamentag@o pelo Codlgo de Obras do Munici-
pio;

d) Consulta Prévia: Documento expe-
dido pela Prefeitura que orienta atividades e empreendimentos;

e) Equipamentos Comunitdrios: S3o!
os equipamentos publicos de educacao, cultura, saéde, lazer, se
guranga e assisténcia social;

f) Equipamentos Urbanos: S3o os equi
pamentos de abastecimento de agua, esgotos, energia eletrlca, co
leta de agua pluvial, rede telefdnica e gas canalizado;

E) Recuo: Faixa ndo edificédvel den
tro do lote urbano onde ndo se pede construir, de acordo com as
normas previstas para cada zona;

h) Faixa de Protegdo: Faixa parale-
la a um curso d'égua, medida a partir de sua margem perpendicu-/
lar a esta, destinada a proteger as especies vegetal e animal -
desse meio, e da erosdo. Esta faixa é varidvel e é regulamentada
pelas leis Federal,Estadual e Municipal, relativas 3 matéria.

i) Subsolo: Pavimente abaixo da me
nor cota do passeio fronteirico 3 divisa do lote da edificacgdo ,
e cuja altura do pé-direito seja ate 1,20 m (um metro e vinte -
centimetros) acima desse referencialj

capfruLo 11
DOS ALVARAS

Art.49- 0s usos das edificagdes que
contrariam as disposicOes desta Lei, serio definidos e sers esta
belecido um prazo para a sua regularizagdo ou sua adequag3os;

§ lo- Cabe a Prefeitura, dentro do
prazo de um ano, os procedimentos para regularizar o exposto nes
te artigo;
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§ 2o~ Sera proibida toda ampliag§o e refor
ma nas edificagdes cujos usos contrariem as disposicoes desta -~
Lei. A concessao de alvara para construir, reformar ou ampliar -
obra residencial, comercial, de prestagao de servigo ou industri
al, somente podera ocorrer com observancia das normas de uso e
ocupagﬁo do solo urbano estabelecidos nesta Lei.

Art.59- Os alvaras de construcdo expedidos
anteriormente a esta Lei, serdo respeitados enguanto vigirem,des
de que a construgéo tenha sido infciada ou se inicie no prazoe de
90 (noventa) dias, a partir da data da publicacao desta Lei.

§ UNICO- Uma construgdo € considerada ini-
ciada se as fundagOes e baldrames, estiverem concluidos.

Art. 62~ Os alvaras de localizac3o e fun-/
cionamento de estabelecimento comercial, de prestacdo de servicgo
ou industrial, somente seraoc concedidos desde gque observadas as
normas estabelecidas nesta Lei, quanto ao Uso do Solo previsto !
para cada zona,

Art., 79~ Os alvaras de localizacdo e fun-/
cionamento de estabelecimento comercial, de prestacdo de servigo
ou industrial, serdo concedidos a tftulo precdrio.

§ UNICO- Os alvaras a que se refere o pre
sente Artigo, poderao ser cassados desde que o uso demonstre re
ais inconvenientes, contrariando as disposigSes desta Lei, ou de
mais Leis pertinentes, sem direito a nenhuma eSpécie de indeniza
¢80 por parte do Municipio.

Art.8¢- A transferéncia de local ou mudan-
¢a de ramo de atividade comercial, de prestagdo de servigo ou in
dustrial, jé em funcionamento, podera ser autorizada se nao con
trariar as disposigoes desta Lei.

Art,99- A permissao para a localizacao de
qualquer atividade considerada como perigosa, nociva ou incomoda
dependeré da aprovagaec do projeto completo, se for o caso, pelos
6rg§os Competentes da Uniﬁe, de Estado ou do Munic{pio, além das
exigéncias especificas de cada caso.

# § UNICO- S3o considerados como perigosas ,
nocivas e incomodas aquelas atividades que por sua natureza:

a) Ponham em risco pessocas e propriedades’
circunvizinhas;

b) Possam poluir o solo, © ar e os cursos'

d'dgua;




PREFEITURA MUNICIPAL DE CEU AZUL

ESTADO DO PARANA

c) Possam dar origem a explosao, incéndio
e trepidagao;

d) Produzam gases, pceiras e detritos;

e) Impliquem na manipulagao de matérias !
primas processos e ingredientes téxicos;

f) Produzam ruidos e conturbem o trafego.

Art.10- Toda a atividade considerada de
grande porte, dependera da aprovacac do Conselho de Urbanismo pa
ra a sua localizacao.

§ UNICO- E atribuigdo do Conselho de Urba
nismo, Jjulgar para cada atividade comercial, de servigo ou indus
trial quanto ao porte Pequeno, Médio ou Grande.

Art.ll- Fica expressamente proibida a con
cessdo de alvaras para construgdo e funcionamento de motéis nos
setores especials. As normas para construggo de motéis, serao es
tabelecidas por decreto do Executivo, respeitado o direito de vi
zinhanga.

capfTuLo III
DO ZONEAMENTO

Art.12- A area do Perimetro Urbano da Se-
de do Municfpio de Céu Azul, conforme o Mapa de Zoneamento de !
Uso e Ocupaggo do solo, parte integrante desta Lei, fica subdivi
dida nas seguintes zonas:

a) Zonas Residenciais;

b) Zonas Comerciais e de Servigos;

~c) Zonas Agropecudrias;

d) Zonas Especiais, dentre elas:

.Zonas Institucionais.

.Zonas de Preservacgao.

§ UNICO- As Zonas s3o delimitadas por 1i
mites do Perimetro Urbano e vias.

Art.13-As Zonas Residenciais destinadas
a0 uso residencial unifamiliar, multifamiliar, coletivo e gemina
do, predominantemente, se denominam:

a) ZR 1- Zona Residencial 1;

b) ZR 2- Zona Residencial 2;

¢) ZR 3- Zona Residencial 3;



PREFEITURA MUNICIPAL DE CEU AZUL

ESTADO DO PARANA

§ UNICO- Os diferentes tipos de Zonas Re-
sidenciais visam a distribuicdo homogénea da populagdo no espa-
¢o urbano, tendo em vista o dimensionamento das redes de infra-
estrutura, urbana, do sistema vidrio e 2 configuracio da paisa-
gem.

Art.1l4- As zonas Comerciais e de Servigos'
destinadas ao exercicio dessas atividades, se denominam:

a) ZC- Zona Comercial 1;
b) ZC- Zona Comercial 2;
c) ZS- Zona de Servicos.

§ UNICO- Os diferentes tipos de Zonas Co-/
merciais e de Servicos visam compatibilizar a implantacdo destas
atividades com a infra-estrutura e sistema vidrio existentes es
timular a implantacd@o dos diferentes tipos de comércio e servi~-
¢os em locais cujo grau de adequabilidade seja mais aceitavel.

Art.15- As Zonas Especiais terao regulamen
tagao propria guando assim determinar o Poder Publico Tutelar ,
cabendo & Prefeitura Municipal fazer cumprir as exigéncias mf-
nimas por esta Lei estatufdas, no que couber, ou intervir sem '
pre que, nestas zonas, atividades ou préticas forem contrarias!
ao espfrito desta Lei,

Art, 16~A regulamentacao dos tipos de Uso -
do Solo e normas para Ocupagao do Solo, para as diversas Zonas,
estao estabelecidas respectivamente na Tabela I e Tabela II, em
anexo, partes integrantes desta Lei. Estas Tabelas estabelecem!
os usos permitidos e permissiveis e definem as dimensGes mini ¥
mas dos lotes, a Taxa de Ocupagaoc , o Coeficiente de aproveita-
mento, o Numero de Pavimentos e os Recuos Obrigatdrios.

§ 1e- N3o serdo computados como drea edifi
cavel para efeito de coeficiente de aproveitamento:

I- Terrago de Cobertura, desde que de =~
uso comum dos condéminos;

II- Sacadas desde que nao vinculadas a de
pendéncias de servigo;

III- frea de sacada de incéndio;

IV- Pogo de elevadores, casas de maquinas
de bombas, de transformadores e geradores, caixas d'5gua, cen-
trais de ar condicionado, instalagoes de gas, contadores e medi :
dores em geral e instalagdes para depésito de lixo; \w; i
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V- frea de recreacao equipada conforme exi
géncia do Artigo 19 desta Lei;

VI- Areas para estacionamento, quando loca-
lizadas em subsolo,

§ 29- As dreas enumeradas no paragrafo pri-/
meiro, sob nenhuma hipotese poderdao receber outra finalidade ou
utilizacao,

capfruLo 1v
DA PROTECAO DOS FUNDOS DE VALE

Art.17- Para os efeitos de protegdo dos re
cursos hidricos, ficam definidas as faixas de alagamento e as -
nascentes, de forma a garantir o perfeito escoamento das aguas e
preservacao da flora ribeirinha.

Art.18- As areas Especiais de Preservacgao !
poder3o ser usadas pela comunidade como parques e areas de lazer,

desde que nao comprometa o equil{brio ambiental,

CAPfTULO V
DAS AREAS DE RECREACKO E ESTACIONAMENTO

Art.19- Em todo ediffcio ou congunto resi-/
dencial com quatro ou mais unidades sera exigida uma 4rea de re
creagao equipada , a qual devera obedecer aos seguintes requisi
tos minimos:

a) Quota de 6,00 m (seis metros quadrados) por unida
de de moradia;

b) Localizacdo em drea isolada sobre os terragos, ou
terreo, desde que protegidas de ruas, locais de acesso de velcu :
los e de estacionamento;

c) Superficie permeavel, com areia ou grama, de no
mfnimo 12,00 m® (doze metros quadrados), inclufda quota da alfnea
nae,

Art.20~ Em todo ediffcio comercial, de pres
tagdo de servigos, residencial multifamiliar e residencial coleti
vo, sera obrigatério a destinacdo de drea de estacionamento inter
no para velculos, conforme:
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a) Em ediffcios de habitagde multifamiliar
e coletiva: uma vaga de estacionamento por unidade residencial =~
ou para cada 100 n (Cem metros quadrados) de area das unidades'
residenciais, excluf{das as areas de uso comum;

b) Em edificios de escritdrio: uma vaga pa
ra cada 120 m2 (cento e vinte metros quadrados) de drea, excluf-
das as dreas de uso comum;

c) Em oficinas mecdnicas e comércio ataca-
dista: uma vaga de estacionamento para cada 25 n° (vinte e cinco
metros quadrados) de construgao;

d) Em supermercados e similares: uma vaga !
para cada 25 m2 (vinte e cinco metros quadrados) de construcao ,
mais uma vaga, no minimo, para estacionamento de caminhdes;

e) Em estabelecimentos hospitalares: uma -~
vaga de estacionamento para cada 6 (seis) leitos, exclufdas as
vagas para ambuldncia;

f) Em hotéis: uma vaga de estacionamento pa
ra cada 3 (tres) unidades de alojamento,

§ ONICO- As dreas de estacionamento quando'
cobertas e localizadas em area externa 3 edificagdo,ndo poderdo !
ter a fachada aberta.

cAPiTULO VI
DA CLASSIFICACAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Art.21- Ficam classificados e relacionados'
os usos do solo, para implantacao do Zoneamento de Uso e Ocupacao
do Solo do Perimetro Urbano da Sede do Munic{pio.

§ 1¢ - Quanto as atividades:

a) Habitagao:

.Unifamiliar
Multifamiliar
.Coletiva

. Geminada

b) Comércio;

¢c) Servigo.

§ 20 - Quanto a subclassificagdoc hierarqui
ca de comércio e servigo:

a) Comercio e Servigo Vicinal: \
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. Atividade de pequenc porte, de utilizagao
imediata e cotidiana, como:
-creche
-agougue
~-farmacia
-sapataria
-padaria
-mercearia
-revistarisa
-consultdrio médico ou odontoldgico
-oficina de eletrodomésticos.
b) Comércio e Servigo Geral:
. Atividade de médio porte, de utilidade in-
termitente e emediata, destinada a atender a populagao em geral:
-GRUPO I
bijouteria; agéncia bancaria, loja de fer-
ragens; boutique; materiais domésticos; atelie; calgados e roupas
galeria; livraria; papelaria; acessOrios; lavanderia nao indus
trial; venda de vefculos; escritério; venda de moveis; antiquério
agéncia de jormal; posto de telefonia; telégrafo;
-GRUPO II
manufaturado e artesanato; ambulatério;cli
nica; supermercado; tipografia; clicheria;

-GRUPO III
confeitaria; pastelaria; panificadora; lan
chonete;, restaurante; cafe; hotel; sauna; teatro e cinema; malha
ria; peixaria; mercade; oficina de eletrodomésticos;
c¢) Comércio e Servigo Setorial:

. Atividades destinadass a populagdo em  ge
ral, as quails por seu porte ou natureza, exigem confinamento em -
areas préprias:

-GRUPO I

armazenagem de alimentos; comércio atacadis
ta; editora; depésito de material usado; depésito de ferro velho;
comercio de agrotéxicos; oficina de lataria e pintura; boate; dan
ceteria; discoteca e bailao; imprensa; gréfica; lava-rapido; pos-
to de abastecimento; oficina mecanica; borracharia; material de
construgdo;
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-GRUPO II
cerdmica; transportadora; jato de areia; !
montagem de esquadrias; serralheria; serraria;

d) Comércio e Servico Especifico:

. Atividades peculiares cuja adequagdo 3 -
vizinhanga depende de uma série de fatores a serem analisados pe
lo orgao competente, para cada caso:

equipamento urbanc e comunitdrio; circo; !
campig; posto de venda de gés; albergue; motel; parque de diver-
soes; deposito de inflamdveis; sede de associagio; sede de enti-
dade religiosa; casa de culto.

Art. 22- As atividades nao especificas no '
Artigo Anterior serao analisadas, tendo em vista sua similarida-
de com as listagem, ouvido o Conselho de Urbanismo da Prefeitura
Municipal de Céu Azul.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.23- S3o pertes integrantes e complemen-
tares desta Lei os seguintes anexos:

Tabela I - Uso do Solo Urbano;

Tabela II- Ocupac3o do S¢lo Urbano;

Mapa de Zoneamento de Usb e Ocupagdo do Solo

Art.24. A presente Lei Jnfraré em vigor na
data de sua publicacd@o, revogando as demais qilposigses em con-
trario. |

Céu Azul, 29 de setembro Ae 1989.

PREFEIYC MUNICIPAL
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